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Havainnekuva porrashuoneesta

Asunto Oy QOulun K21 sijaitsee Toppilansalmen pe-

Arj esta rinteikkaalla satama-alueella, joka huokuu historian

havinaa. Isoja aluksia salmessa ei enda ndhda, mutta

n k k alueella on séilynyt satama-ajan aikaisia rakennuk-

p 0 I eava a sia, jotka antavat alueelle omalaatuisen, merellisen
- leiman. Kerros- ja pientalojen varittdmalla alueella

a s u m I sta on eldva naapurusto, jossa alueen rouhea historia
saa nakya. As Oy Oulun K21 on saanut nimensa pai-

T - I I kalla sijainneesta vanhasta teollisuusvarastosta.
o p pl a nsa m essa K21 ei ole pelkkd asuinrakennus, vaan se edustaa
modernin kaupunkieldman monipuolisuutta. Ra-
kennus on suunniteltu hybridirakennukseksi, jossa
yhdistyvat laadukas asuminen ja monipuoliset pal-
velut. Paivittaistavarakauppa, liiketilat, kuntosali ja
paivakoti loytyvat rakennuksen ensimmaisista ker-
roksista. K21 on paikka, missa kaikki tarvittava on
lahella.
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K21 Alppila

Toppilansaari

Nallikari

Lipporanta

Pikisaari

Keskusta

Sijantikaavio

IiImakuva Toppilansalmen alueesta

Kulttuurihistoriallinen alue
kutsuu uusia asukkaita

K21 sijaitsee Toppilansalmen sydamessé, misséa kau-
pungin syke kohtaa merellisen rauhan. As Oy K21 si-
jaitsee ainutlaatuisella paikalla osoitteessa Siilotie 2.
Naapurusto koostuu seka kerrostalo- ettd pientalo-
asumisesta, ja se rajoittuu Tynnyrinpyorittdjanpuis-
ton ulkoilualueeseen, Siilotien katualueeseen seka
kaakossa Satamatiehen. Kaikki kaupungin tarjoamat
palvelut ovat kdden ulottuvilla, mutta voit myds naut-
tia rauhallisista ulkoilualueista ja meren ldheisyydes-
ta.

Toppilansalmen kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle
alueelle on rakentunut korkealaatuinen kaupunki-

Etaisyydet ja lahipalvelut
Keskusta 4,8 km
Nallikari 1,8 km
Koulu 1,7 km
Paivakoti 290 m

Kauppa 800 m
Bussit 550 m
Lentokentta 19 km
Yliopisto 5 km
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puisto, josta on erinomaiset yhteydet sekd pohjoisen
suuntaan ettd keskustaan. Ydinkeskusta on alle vii-
den kilometrin paassa.

Hyvéa arki muodostuu alueen monipuolisista palveluis-
ta, paivittaistavarakaupoista, kouluista, paivakodeista
ja harrastusmahdollisuuksista. Meren laheisyys tuo
alueelle oman ilmeenséa ja tarjoaa mahdollisuuksia
erilaisiin aktiviteetteihin ja veneilyyn. Hietasaaren
upeat ulkoilureitit ja Nallikarin uimaranta odottavat
ulkoilijoita kivenheiton paassa.
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Varasto K21

\y-Mallasjuoma-
3 tehdas

Rakennus osana historiallista
satama- ja teollisuusaluetta

Oulun ulkosatama muodostui Toppilaan, kun tulvavesi
puhkaisi laskuvaylan merelle marraskuussa vuonna
1724. Terva oli voin ja lohen ohella Qulun p&aasiallisin
vientitavara. Tervan vientia ja varastointia varten pe-
rustettiin Toppilaan vuonna 1777 Tervahovi.

Toppilassa rakennettiin my6s purjelaivoja ja laivan-
1870-luvulla.
1800-luvun lopulla Toppilan oli Hietasaaren kanssa

rakennustoiminta oli huipussaan
oululaisten porvariperheiden kesanviettopaikka pitsi-
huviloineen.

Samaan aikaan aloitti nyt jo toimintansa lakkauttanut
Mallasjuomatehdas.

Tervahovin toiminta lakkasi 1900-luvun alussa, kun
tervan kysynta ja purjelaivaliikenne vahitellen hiipui-
vat. Puunjalostusteollisuus korvasi tervan tuotannon.
Toppilan alueelle rakennettiin sulfiitti- ja selluloosa-
tehdas. Sen propsipinot peittivat laajoja alueita Top-
pilan sataman pohjoisosassa.

MyoOs kaksi suurta myllyd rakennettiin 1920-luvulla.
Satama-alueella oli rautatieyhteys jo vuodelta 1886,

asemarakennus, varastorakennuksia, konttoreita,
varastokenttia ja liikennealueita. Toppilan satamassa
sijaitsi myds vuonna 1878 perustettu J.W. Snellmanin
(mydhemmin Ab Uled Oy) hdyrysaha, joka paloi 1901.
Sen rakennuksista on jéljelld alunperin tiilirakentei-
nen sahan hdyryvoimala, joka on toiminut myohem-

min Oljyntorjunta-asemana.

1900-luvun lopussa satamaliikenne vaheni. Sulfiitti-
ja selluloosatehdas lopetti toimintansa 1985 ja Mal-
lasjuoma-tehdas 2000-luvulla. Molemmat myllyt ovat
nyt asuinkaytossa.

K21-varaston rakennuttaja oli Rikkihappo- ja super-
fostaattitehtaat Oy ja suunnittelija arkkitehti Tor-Eric
Herler. Sodanjalkeisind vuosina uusia peltoja oli rai-
vattava ja entiset oli saatava kasvamaan paremmin,
mika tarkoitti kasvavaa lannotteiden kysyntaa ja lan-
noitetehtaita perustettiin.

Varasto K21:n omistus siirtyi Oulun kaupungille (vuo-
det 1964-1976). Varastossa on ilmeisesti séilytetty
kaupungin omistuksen aikaan hiekoitushiekkaa.

Ldhde: Rakennuksen ominaispiirteiden selvitys,
PAVE Arkitehdit 26.8.2020
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Vanhan varastorakennuksen hahmo on suojeltu.

Havainnekuva K2|-rakennuksesta.



Rouhea materiaalimaailma ja muoto
muistona satama-alueen historiasta

K2I:n materiaalimaailma kunnioittaa satama-alueen
rouheutta. Betoni, pelti ja terdsrakenteet ovat muisto-
na alueen teollisesta historiasta.

Rakennuksen muoto on suojeltu asemakaavassa. Ra-
kennuksen jalusta toteutetaan betonista muistumana
vanhasta varastorakennuksesta. Arkadi sailytetdan ja
osin ennallistetaan.

Betonikuoren sisélle rakennettavat uudet rakennukset
tuovat kokonaisuuteen véria ja sisdpihojen vehreytta.
Rakennuksen hahmon muodostava metallisélejulki-
sivu rajaa uudet varikkaat rakennukset K21:n hahmon
sisdan siten, ettd maisemat avautuvat sisétiloista
taydellisesti kohti merimaisemaa ja auringonlaskuja.

ASUNTO OY OULUN K21

Havainnekuva betoniarkadista
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Asemanpiirustus

Tontti ja piha-alueet

K21-hybridirakennus sijoittuu Toppilansalmen alueel-
la kortteliin 53 tontille 9, osoitteeseen Siilotie 2.
K2l-asunnot sijaitsevat rakennuksen luoteispaadys-
sd. Tontti rajautuu Tynnyrinpydrittajan ulkoilualuee-
seen, Siilotien kautalueeseen ja kaakossa Satama-
tiehen. Naapurusto muodostuu kerrostalo- seka
pientaloasumisesta.

Asukkaiden autopaikoitus sijoittuu tontin koillispuo-

ASUNTO OY OULUN K21

lella olevaan maanpaalliseen autosuojaan. Ulkoiluva-
linetilat ja pyoOrasailytys sijaitsevat ensimmaisessa
kerroksessa sisdadnkaynnin laheisyydessé lampiméas-
sé sisatilassa. Jatehuolto on piharakennuksessa ton-
tin sisdanajon laheisyydessa.

Asuntojen ulko-oleskelualue on lounaaseen avautu-
valla suojaisalla kattopihalla kolmannen kerroksen
tasolla.
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Uniikit asuinhuoneistot
merinakoaloilla

K2l:ss& sijaitsee 14 uniikkia kotia, jotka tarjoavat

laadukasta asumista pienessa taloyhtiéssa. Lisaksi
upeat merimaisemat, suojaisa 3. kerroksen kattopiha
ja talon tarjoamat palvelut takaavat viihtyisén ja huo-
lettoman asumisen.

Asunnot sijoittuvat rakennuksen luoteisspaatyyn 3.-7.
kerroksiin. Asuntojen parvekkeet avautuvat paaosin
auringonlaskujen suuntaan luoteeseen. Huoneistojen
koot vaihtelevat 57,5m? kolmiosta aina 145,5m? viiden

Rakennuksen teollisuushenkisyys jatkuu sisétiloihin
ja huoneistoihin muun muassa betoni- ja puupintoina
seka valaisinratkaisuina.

Kun varaat huoneiston viela rakennusvaiheessa,
voit vaikuttaa sen ulkoasuun ja varusteluun.

Voit suunnitella oman kotisi ilmeen yksiléllisilla
materiaalivaihtoehdoilla ja luoda oman tunnelmasi.
Lisdhintaan myds tietyt erikoisvarustelut ovat

huoneen ja keittion asuntoon. mahdollisia.
As Oy Oulun K21 Asunnot
Kerros Asunto Tyyppi Pinta-ala
3. krs EO1 4H+K+S 83,5 m?
3. krs EO02 3H+KT+S 71,0 m?
3. krs EO3 3H+K+S 57,5 m?
3. krs EQ4 3H+KT+S 58,5 m?
4, krs EO5 4H+K+S 83,5 m?
4, krs EQ6 3H+KT+S 71,0 m?
4, krs EQ7 3H+K+S 575 m?
4, krs EO8 3H+KT+S 64,5 m?
5. krs EQ9 4H+K+S 83,5 m?
5. krs EI0 3H+KT+S 71,0 m?
5.-6. krs Ell 5H+K+RH+S 145,5 m?
5. krs El2 3H+KT+S 64,5 m?
6.-7. krs EI3 4H+RH+K+S+KHH 115,5 m?
6.-7 krs El4 S5H+K+RH+S+KHT 124,5 m?
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Huoneistopohja
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Huoneistopohja

ASUNTO 02 71,0 m2
3. kerros 3H+KT+S

PARVEKE

Mittakaava 1:100
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Huoneistopohja
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3. kerros 3H+K+S
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Huoneistopohja

ASUNTO 04 58,5 m?
3. kerros 3H+KT+S
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Huoneistopohja
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Huoneistopohja
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Huoneistopohja
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Huoneistopohja
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Huoneistopohja
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Huoneistopohja
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Huoneistopohja

ASUNTO 12 64,5 m?
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Huoneistopohja
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Rakennustapaselostus

Asunto Oy Oulun K21

Rakennuskohde

Asunto Oy Oulun K21 on vapaara-
hoitteinen taloyhtid. Kohde koostuu
yhdesta seitsemankerroksisesta
rakennuksesta. Asuinrakennuksen
huoneistot sijaitsevat kerroksissa
3-7. Taloyhtidn ulko-oleskelupiha
sijaitsee kattopihalla kolmannen
kerroksen tasolla. Taloyhtiosséa on
yhteensa 14 asuntoa. Asunto Oy
Oulun K21 on osa rakennuskoko-
naisuutta, joka koostuu liiketiloista,
palveluasumisesta ja paivakodista.
Kokonaisuus rakennetaan saman-
aikaisesti. Tontin 9 rakennettavien
yhtididen valille laaditaan hallinnan-
jakosopimus.

Tontti

Kohde sijaitsee Oulun kaupungissa
Toppilan kaupunginosan korttelissa
53 tontilla 9 osoitteessa Siilotie 2.
Tontilla on rakennusoikeutta yh-
teensa 10 600 kem?. Kohde rakentuu
Oulun kaupungin vuokratontille.

Autopaikat

Autopaikat 15 kpl on sijoitettu suun-
nitelmien mukaisesti maanpaal-
liseen tuulettuvaan autosuojaan.
Kaikki autopaikat myydaan erillisina
osakkeina. Kaikissa autopaikoissa
on séhkdlammityspiste. Lisaksi
autopaikat varustetaan alykkaalla
kuormanhallintajarjestelmalla, joka
mahdollistaa kaytettavasta kuor-
mituksesta riippuen noin 4=11 kW:n
lataustehon. Lataus tapahtuu erik-
seen hankittavalla latausasemalla,

ASUNTO OY OULUN K21

jonka hankinta- ja kayttokustannuk-
sista vastaa autopaikan omistaja.
Leikki-, viher- ja liikennealueet seka
jatehuoltopiste toteutetaan asema-
piirustuksen mukaisesti.

Yhteiset tilat

Ensimmaiseen kerrokseen sijoittuu
ulkoiluvéline- ja irtaimistovarastot,
tekniikkatilat seka vaestdonsuojat.

Yhteispiha
Taloyhtion yhteiset oleskelualueet
toteutetaan piirustusten mukaisesti.

Perustukset

Perustukset tehdaan betoniraken-
teisina rakennesuunnitelmien mu-
kaisesti. Rakennukset

perustetaan paaluperustuksilla poh-
jatutkimuksen mukaisesti tiiviiden
pohjamaakerrosten varaan.

Alapohja ja valipohja

Alapohja on paikalla valettu paalu-
tettu terashetonilaatta. Valipohjat
toteutetaan p&ddosin ontelolaattoina
rakennesuunnitelmien mukaisesti.

Julkisivut

Ulkoseinat ovat betoni- tai puura-
kenteisia seinia rakennesuunnitel-
mien mukaisesti. Ulkoseinat ver-
hoillaan rakennuslupapiirustusten
mukaisesti. Rakennusten paaasialli-
nen julkisivumateriaali on profiilipel-
ti. Muut Julkisivumateriaalit ja -varit
julkisivupiirustusten mukaan.

Ylapohja ja vesikate
Kantavana yl&pohjana on ontelo-

laatta seka puurakenteiset naulale-
vyristikot. Vesikatteena on bitumi-
kermikate.

Viliseinat

Kantavat véliseinat tehdaan paikal-
lavaluna tai elementtirakenteisina
rakennesuunnitelmien mukaan.
Asuntojen kevyet valiseinat ovat
puu- tai terdsrankaisia kipsilevysei-
nid. Pesuhuoneiden seinat vedene-
ristetaan.

Ikkunat, parvekeovet ja
lasiliukuovet

Ikkunat ovat sisdan avautuvia tai
kiinteitd tehdasvalmisteisia puualu-
miini-ikkunoita. Parvekeovet ovat la-
siaukollisia ovia. Osa parvekeovista
on liukulasiovia suunnitelmien mu-
kaisesti. Ulkopuoliset osat kasitel-
|&dan julkisivusuunnitelmien mukai-
sesti. Makuuhuoneiden ikkunoissa
ja parvekeovissa on salekaihtimet.

Ovet

Valiovet, myds liukuovet ovat val-
koisia tehdasmaalattuja laakaovia.
Asuntojen ulko-ovet ovat tammivii-
lupintaisia tehdastekoisia ovia.

Parvekkeet

Asuntojen parvekkeet toteutetaan
pohjapiirustusten ja julkisivupii-
rustusten mukaisesti. Parvekkeet
lasitetaan julkisivupiirustusten
mukaisesti (kaikki parvekkeet eivat
ole lasitettuja). Parvekkeen lattia
on betonipintainen. 83 m? asunnon
lasitetulla parvekkeella on parve-
kematto. Lasitetut parvekkeet on

Havainnekuva 83,5 m? huoneistosta.



suunniteltu tuulettuvaksi, jolloin se
ei ole vesi- eiké lumitiivis.

Lattiapaallysteet

Asuntojen kuivissa tiloissa lat-
tiamateriaalina on vinyylilankku tai
kolmisauvainen tammiparketti, jal-
kalistana lattian savyinen puulista.
Pesuhuoneiden-, saunojen-, kodin-
hoitohuone- ja wc:iden lattiat laatoi-
tetaan (esim. 10x10 harmaa).

Sisaseinat

Pesuhuoneiden seinat laatoitetaan
(esim. 30x60 kiiltdvan valkoinen,
suora vaakaladonta, saumat mar-
morinvalkoiset). Saunojen ja pe-
suhuoneiden véliset seinat ovat
lasiseinid, saunojen muut seinat
paneloidaan (esim. tervaleppa- tai
haapapaneeli] Asuntojen kipsilevy-
seindt maalataan sisavarisuunnitel-
man mukaisesti. Osa betoniseinista
jatetdan betonipinnalle ja kasitelldan
polynsidonta-aineella, osa seinis-
t& maalataan varisuunnitelmien
mukaisesti. Betonipinnat eivat ole
siledvalupintoja. Keittididen ja ko-
dinhoitohuoneiden kalustevalit ovat
laminaattipintaisia. Erillisten wc:iden
seindt maalataan sisédvarisuunnitel-
man mukaisesti.

Sisakatot

Pesuhuoneiden, saunojen, wc:iden
ja kodinhoitohuoneiden katot pane-
loidaan (esim. tervaleppa- tai haa-
papaneeli) Betonipintaiset sisdkatot
jatetdan betonipinnalle ja kasitelldaan
pdlynsidonta-aineella. Betonipinnat
eivat ole siledvalupintoja. Alakatot ja

koteloinnit maalataan valkoisiksi.

Kalusteet

Asunnoissa on tehdasvalmisteiset
kalusteet erillisen kalustesuunni-
telman mukaisesti. Keittididen ja
eteisten kalusteet ovat hintaryhmaa
HR 5 (esim. Topi Kosketus OIP10OM].
Pesuhuoneiden, wc:iden ja kodin-
hoitohuoneiden kalusteet ovat hin-
taryhméaa HR 5 (esim. Topi Lumme
LEN). Keittitiss4 ja kodinhoitoitilois-
sa on laminaattitasot hintaryhméaa
HR 3 [esim. R344 betoni matta) ja
komposiittiallas esim. musta Franke
Sirius. Makuhuoneiden kalusteet
ovat hintaryhmaa HR 2 (esim. Topi
Nina N11V). Pesuhuoneissa ja wcis-
s& on allas/allaskaappi seké valai-
sinpeilikaappi.

Varusteet

Pesuhuoneissa on lasinen suih-
kuseinake pohjakuvan mukaisesti.
Makuuhuoneissa on verhokiskot.
wc-varusteena on pyyhekoukut ja
paperitelineet.

Koneet ja laitteet

Keittidssa on kalusteuuni ja in-
duktiokeittotaso. Kolmioissa on
jaékaappipakastin ja muissa asun-
totyypeisséa on erillinen jaakaappi
ja pakastinkaappi. Asunnoissa on
integroitu astianpesukone ja mi-
kroaaltouuni. Saarekkeellisissa keit-
tidissa on huoneilmaan palauttava
aktiivihiilisuodattimella varustettu
liesituuletin. Pesuhuoneissa tai
kodinhoitohuoneissa on tilavaraus
pesukoneelle ja kuivausrummuille.

Talotekniikka

Asuinrakennus liitetaan Oulun kau-
koldampoverkostoon. Rakennukses-
sa on vesikiertoinen lattialdammitys,
huoneistokohtainen koneellinen,
l&mmaodntalteenotolla varustettu
tulo- ja poistoilmanvaihto seka
huoneistokohtainen vedenmittaus.
Rakennus varustetaan laajakais-
taisella Internet-yhteydella, joka
mahdollistaa

huoneistokohtaisen Internet-liit-
tyman. Taloyhtiodn tehddan maa-
raaikainen sopimus laajakaista- ja
kaapeli-TV-liittymista. Porrashuo-
neen ulko-ovessa on sahkolukko
koodiavauksella ja asunnoissa ovi-
puhelimet. Porrashuone suojataan
paloilmoitinjarjestelmalla.

Huomautukset

Perspektiivikuvien tarkoitus on ha-
vainnollistaa kohteen ulkonakoa. Se
ei ole suunnitelma-asiakirja ja saat-
taa yksityiskohdiltaan ja vareiltaan
poiketa lopullisesta rakennuksesta.
Asunnoissa voi esiintya vahaisia
alaslaskuja ja kotelointeja, joita ei
ole merkitty esittelypiirustuksiin.

Kalusteiden ja hormien mitoitus tar-
kistetaan tydmaalla ja niiden mitat
saattavat vahaisessad maarin muut-
tua suunnitellusta. Piirustuksissa
olevat irtokalusteet ovat varauksia
ja ne eivat sisélly asunnon hintaan.

06.11.2023
Temotek Oy

ASUNTO OY OULUN K21

Havainnekuva 71 m? huoneistosta.
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040 555 0500
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